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Pfehled nemovitosti CLK

_ Rok pofizeni Rozloha m2 Porizovaci cena v K¢

Kancelare CLK Praha 2000 558 19 319 773
Lékarska 2

Kancelar OS Olomouc 2004 92 2253122
Kanceldf OS Brno 2004 39 1110600
SluzZebni byt Praha 2011 85 4 356 855
Jerabinova

Kancelare CLK Olomouc 2014 152 3088170

Luzicka 14

Milan Kubek - prezident CLK 2



Stabilita

* Pouze ekonomicky silna a na statu nezavisla
komora muze efektivné prosazovat profesni
zajmy lékaru



Investice

Nesmime , projist“ budoucnost CLK

Penize v bance prakticky nic nevynasi, je treba
investovat jinak

Spatnou , investici“ je placeni ndjmu
Nejhorsi ,investici” je placeni dani



Rozvoj

Skolici centrum

Centrum CLK pofada cca 120 — 140 vzdélavacich akci
za rok, dalsimu rozvoji brani nedostatek prostor

Za najem posluchdaren plati CLK roéné 750 000,- K¢&

(prumér za poslednich 5 let)

Pokud budou skolici akce poradany na jednom
misté v sidle CLK, Iékafi si je vice identifikuji s CLK
Poslucharnu a seminarni mistnosti vyuzije CLK téz
na poradani schuzi, lze je také pronajimat



Jednota

* Sjednocovani lékarského stavu
e Prostory mohou vyuZivat OS CLK

* Prostory si mohou pronajimat dalsi Ieékarské
organizace



Nemecko
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Sjezd 2016

* Sjezd schvaluje zdmér predstavenstva CLK
investovat do nakupu nemovitosti v Praze —
Domu lékaru.

— Pro 211
— Proti 31
— Zdrzelo se 16



Dum lékaru v Praze - zadani

Nemovitost do vlastnictvi CLK

UZitnd plocha nejméné 1 500 m?
— kancelare
— prednaskovy sal a seminarni mistnosti

— archiv
Dobra dostupnost MHD v tzv. SirSim centru
Moznost parkovani



Antal BC-Praha 4

2 064 m2 kanceldre + 336m2 archiv (suterén)
49 500 — 65 000 K¢/m?2

14 parkovacich stani

Nevhodna dispozice pro poslucharnu

Stredni dostupnost MHD (autobus od metra)
Vysoka cena 147 milion( K¢ + DPH

E‘EEW"L | l

Milan Kubek - prezident CLK
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Park view OC Motol — Praha 5

2 244 m2 + stresni terasy

38 300,- K¢/m?2

57 parkovacich mist

Nevhodna dispozice pro kancelare (obrovska okna dokola)
Nedostavena — nutnost okamzité investice

Spatna dostupnost MHD

Za 3 roky se neprodala, pozor neprodavala se budova ale obchodni
spolecnost (vyssi pravni rizika)

Milan Kubek - prezident CLK 11
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Dum lékaru — Praha 9
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Drahobejlova 27

Katastralni mapa Fotomapa

Milan Kubek - prezident CLK 14



Drahobejlova 27

Plvodni tovarna - rok vystavby 1931
— Zelezobetonova konstrukce, nosné sloupy, 5 NP
— Vysoké stropy (3,7m)
Administrativni budova - rekonstrukce 1995
— Osobni i nakladni vytah
— Topeni centralni (vyménik)
— Klimatizace lokalni (2.NP, 4.NP, ¢astecné 5.NP)
— Recepce
Uzitna plocha
— 2181 m2 kancelare
— 331 m2 archiv (suterén)
Celkova podlahova plocha 2 970 m2
Pozemek 789 m2
9 parkovacich mist ve dvore
— Desitky aut mohou parkovat v obchodnim centru Nova Harfa (4 hodiny zdarma)
Blizkost stanice metra B — Ceskomoravska
— Blizkost dvou zelezni¢nich nadrazi



Drahobejlova 27 - Triola

Milan Kubek - prezident CLK
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Drahobejlova 27
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Drahobejlova 27
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Sjezd 2017

e Sjezd CLK schvaluje zakoupeni nemovitosti pro Diim
|ékaru v Praze 9, kterd byla prezentovana delegatim

sjezdu, za podminek prednesenych na jednani

sjezdu dne 11.11.2017, a povétuje prezidenta CLK,

aby dohodl| a uzavrel kupni smlouvu.

— Pro 236

— Proti 45

— Zdrzelo se 13




v O

Nakup Domu lékaru

23.2a24.11.2017 podepisovani kupni smlouvy

Kupni cena: 96 960 000,- Kc
— cca. 38 000,- K&/m2 uzitné plochy
— CLK zaplatila hotové 39 960 000,- K¢&
— Uvér od Cs. spofitelny 57 000 000,- K¢&

Parametry uvéru: uvér na 15 let s urokovou sazbou 1,64% pfri fixaci
na5 let

— Meésicni splatka 352 918,- K¢
2.1.2018 CLK zapsana v Katastru jako vlastnik
11.1.2018 CLK pfevzala nemovitost
K 30.6.2019 z uvéru splaceno 4 993 170,- K¢
— CLK zaplatila celkem 6 466 307,- K¢

V soucasnosti je realitni kancelar Engel und Volkers ochotna zacit
nas dum prodavat za 125 000 000,- Kc.
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Havli¢kiv Brod

Sumperk |
Usti nad Orlici

Jindfichiiv Hradec

Hradec Kralové

Ceské Budéjovice a Prachatice

16.01.2018
16.01.2018
16.01.2018
16.01.2018
16.01.2018
16.01.2018
16.01.2018
18.01.2018
18.01.2018
22.01.2018
22.01.2018
01.02.2018
01.02.2018
06.02.2018
08.02.2018
08.02.2018
13.02.2018
13.02.2018
13.02.2018
13.02.2018
17.02.2018
20.02.2018
06.03.2018
06.03.2018

06.03.2018
06.03.2018

13.03.2018
20.03.2018
20.03.2018
03.05.2018
03.05.2018
18.12.2018

Celkem zapujcku poskytlo 33 OS CLK v celkové v

Milan Kubek - prezident CLK
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¢ky od OS CLK

500 000
100 000
200 000
100 000
100 000
200 000
100 000
50 0000
1500 000
100 000
100 000
300 000
250 000
2 000 000
100 000
250 000
100 000
685 000
100 000
500 000
2 000 000
300 000
10 0000
100 000

600 000
150 000

1000 000
330000
300 000

1000 000
500 000
100 000

14 265 000,- K¢
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Dum lékaru — naklady a vynosy 2017

Castka (K¢) Poznamka

Ndjem z pronajatych prostor

Celkem vynosy

Naklady

Havel, Holasek & Partners s.r.o.

Splatka uroku

Poplatky za zpracovani Gvéru a vedeni

Poplatek za jistotni tucet
Deltaplan

Celkem naklady

403 333 Preuctovani najmu od najemnikl za obdobi 11-12/2017
od firmy Arcona Capital Re Bohemia (pUvodni majitelé)

403 333

448 256 Pravni sluzby pti koupi nemovitosti

85690
20 893

20 000
59 000 Stavebni prizkum

633 839

Milan Kubek - prezident CLK
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Dum lékaru — naklady a vynosy 2018

Céstka Poznamka
(K&)

Vynosy

Najem z pronajatych prostor
Za sluzby z pronajatych prostor
Dary od soukromych osob a LOK-SCL P-4

Celkem vynosy

Ing. JiFi Sarka
Ing. Karel Vaverka

Splatka tvéru

Splatka uroku

Poplatky z Gvéru
SCF Servis

Lumius
Mei Property
Praiské vodovody

Schindler
Connect
Badger
SCF Servis
Mark 2

Mark 2
Knight Frank
Ipodec

SCF servis
Schindler

Celkem naklady

4266 941
1506 461

228 670

6 002 072

722 300

3877 800

13104
15 000

20000 W

21000
50000
30000
30000
30000

19 653

3312555
922 461

4800
83049

1 060 405

144752

11015

1280130

10 925 724

Provoz recepce, sprava nemovitosti, tiklid objektu, odvoz odpadu

Vypracovani znaleckého posudku

studie pr i i il iho jadra
Staticka studie fe3eni odstranéni sloupu ve 2.NP
vV a pfi vybéru projektanta
Projektova studie
Projektova studie
Projektova studie

Hygienicky a spotfebni materidl

Energie
Teplo
Voda

Oprava vytahu

Servis telefonni dstredny

Servis klimatizaci

Cisténi odpad, vyména svétel, myti oken,
Servis a oprava zabezpe&ovaciho zafizeni

Telekomunikaéni sluzby
Telefonni poplatky

Pult centralni ochrany, recepéni sluzby

Sprava nemovitosti

Odvoz odpadu

Uklid, technicka sprava, revize hasicich pfistrojd,
Revize vytahu

24



Dum lékart — naklady a vynosy 1-6/2019
e ]

_ S

Vynosy

Najem z pronajatych prostor 792 266

Za sluzby z pronajatych prostor 317 062 Provoz recepce, sprava nemovitosti, Uklid objektu, odvoz odpadu

Za vyuétovani sluzeb najem 982286 Energie, voda, teplo
Dary od soukromych osob 13 000
od OS Cl

av
50000

Naklady

13100

Ing. Jifi Rymes 10600 Projektova dokumentace pro stavebni povoleni
Ing. Jaroslav Havlik 32000 Pfiprava stavby, pfipominky k navrhu proj é

Projektova dokumentace
Ing. Jifi Rymes 2 071 800

Dopravni podnik hl.m. Prahy 979 Zékres ochranné pasmo metra a inzenyrskych siti
Ing. Jifi Rymes. 29500 Proj i s prislusnymi orgdny statni spravy

b-CONTROLS CZs.r.o. 34000 Projektovd dokumentace pro stavebni povoleni-hromosvod
Ing. Jaroslav Havlik 12 650 Pomoc pfi stavebnim fizeni

Ing. Jaroslav Havlik 18500 Vyhotoveni planu BOZP

Ing. 3§ 181200 Doplnéni projektové dokumentace o slepé vykazy

Ing. Jifi Rymes 37000 Projektovd dokumentace zajisténi nucené vymény vzduchu

Ing. Jifi Rymes 40000 Vypracovani prikazu energetické naroénosti budovy
Ing. Jaroslav Havlik 61800 Zajisténi vybérového fizeni na generalniho dodavatele realizace stavby

280

1680614
436 893

Poplatky z Gvéru 2400
7137 Hygienickya spotrebni materil

PRE-prazska energetika 597 267 Energie

Mei Property Teplo
PraZské vodovody Voda

11553 Oprava a zkouska vytahu, oprava zamku u dvefi

2325 Telefonni poplatky

395515
Pult centralni ochrany, recepéni sluzby
Knight Frank Sprava nemovitosti
Ipodec 0Odvoz odpadu
SCF servis Uklid, technické sprava

5699 681

Milan Kubek - prezident CLK



Sjezd 2018

e Delegati sjezdu vyslechli informaci Dr. Kubka
o stavu projektu Dum lékaru.

* Delegati sjezdu vyslechli Ing. Arch. Rymese,
ktery prezentoval svoji architektonickou studii.

— Studie se stala zakladem projektu, ktery pfri jeho
tvorbé CLK pribéiné pfipominkovala.



Rekonstrukce Domu lékaru

* Rekonstrukce za provozu by byla dlouha a
draha

— CLK mUze prodat souéasné kancelafe aZ po
prestehovani
* Ing. Arch. Jifi Rymes
— Na zakladé doporuceni vybérove komise
predstavenstvo v 10/2018 vybralo jeho projekt

* Postupné ukoncovani ndjemnich vztahu
— 4/2019 dum vyprazdnén a pripraven na rekonstrukci
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Srovnani plochy kancel

Mistnost

Recepce
Registr
Reditelka kancelare

Sekretariat prezidenta
Kancelar prezidenta

Oddéleni vzdélavani

Oddéleni vzdélavani

Védecka rada + viceprezident

Zahrani¢ni oddéleni
Cestnd rada

Revizni komise
Pravni sekretariat
Pravni kancelar

Pravni kancelar

Ridi¢

Kancelafe CLK
Volné kancelare 3.NP
Volné kancelare 3.NP
Volné kanceldre 3.NP
Volné kancelare 3.NP
Volné kancelare 3.NP

Volné kancelare 3.NP

Plocha Lékarska

15 m2

15 m2
16,4 m2
16,4 m2

32,3 m2 + 14,8 m2

20,9 m2
16,9 m2
14 m2
13 m2

16,6 m2
23,4 m2
14,6 m2
16,2 m2

13,8 m2

9,3 m2

268,6 m2

Plocha Drahobejlova

7,54 m2

11,24 m2
17,6 m2
17,6 m2

26,74 m2 + 6,92 m2
23,15m2 (3.NP)

22,72 m2 (3.NP)

16,44 m2
10,85 m2

17,6 m2
17,6 m2
11,24 m2
15,23 m2
11,24 m2

11,24 m2

244,95 m2

17,48 m2
17,05 m2
17,05 m2
17,05 m2
17,05 m2

25,90 m2

' &4

dari

CLK

Stavajici pocet pracovnikl
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Stavebni povoleni

Projekt Ing. Arch. Rymes prubézné upravoval
po konzultacich s urady

— Pamatkari, pozarnici, hygienici, zivotni prostredi...

23.5.2019 podana zadost o uzemni rozhodnuti a
o stavebni povoleni

— 16.7.2019 fizeni preruseno kvuli poZzadavku nové
urednice doplnit vyjadreni dalSich instituci

16.9.2019 stavebni rizeni obnoveno
23.10.2019 stavebni povoleni bylo vydano
14.11.2019 oznameni sejmuto z uredni desky



Vybér stavebni firmy

Ing. Havlik — projektovy a cenovy manazer, koordinator BOZP a
technicky dozor investora

— Spoluprace s pravni kancelafi CLK (JUDr. Kunertova)
Osloveno 10 stavebnich firem, 6 projevilo zajem
— Vice kolovy systém vybéru a upresnovani nabidek
— Do 3. kola postoupily 4 firmy
Cena rekonstrukce (bez DPH)

— 52,8 mil. K¢
— 58,2 mil. K¢
— 61,9 mil. K¢
— 64,9 mil. K¢

Ocekavatelné viceprace cca. 5% (dohoda o jednotkovych
cenach)



Vybér stavebni firmy

Predstavenstvo 19.9.2019 vybralo 2 nabidky pro finalni jednani

19.10.2019 predstavenstvo vybralo jako nejlepsi nabidku firmy
Termitan s.r.o.

Smlouva o dilo — supervize externi pravni kancelare Vitek,
Mrazek, Kramny

— Cena 74 000,- K& (véetné DPH)

2.11.2019 predstavenstvo schvalilo Smlouvu o dilo vCetné
priloh se spoleCnosti Termitan, s.r.o.

8.11.2019 podepsana smlouva s firmou Termitan, s.r.o.

Stavebni prace mohou zacit i bez platného stavebniho povoleni
(stanovisko stavebniho odboru Praha 9)



Zahajeni stavby

14.11.2019 predani stavenisté a zahajeni stavby

o
i

g |
I | Tl um\gl
1 e
‘.'.‘11_J %.\\
I

Dokonéeni stavby planovano na 15.10.2020 (za 11 mésicu)

Milan Kubek - prezident CLK
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Finanéni majetek CLK

k31.12. Fin. prostredky Fin. prostredky Fin. prostredky
m 26 713 272 35534 419 62 247 691
22 421 068 37 054 273 59 475 341
[ LIFE 28034733 41 484 239 69 518 972
UIFERE 32469952 44 165 986 76 635 938
m 34171336 48 921 792 83 093 128
m 40 023 716 53 231 368 93 255 084
m 41 658 840 54 616 308 96 275 148
9366 012 59 635 701 69 001 713
34 835 786 52 107 578 86 943 364
" IJER cca. 37 200 000

2011 — centrum zakoupilo sluzebni byt v Praze za 4 400 000,- K¢

2014 — centrum zakoupilo kancelare v Olomouci za 3 100 000,- K¢

2017 — centrum zaplatilo za Dim lékar( 40 000 000,- K¢

2018 — 0S CLK poskytla centru na Daryiékarlpajcky celkem 14 265 000,- K&



Hospodaisky vysledek centra CLK

Pred Zaklad pro Dan K¢ (%) Po zdanéni K¢
zdanénim K¢ vypocet dané

2010 2775958 7 159 960 1360 392 (19%) 1415 566
2011 2 828 162 7203 212 1368 610 (19%) 1459 552
2012 5540 869 9527 804 1810 283 (19%) 3730 586
2013 7 553 833 11 859 391 2 253 284 (19%) 5300 549
2014 5924 042 10 986 064 2 087 352 (19%) 3 836 690
2015 8127 745 12 205 072 2 318 964 (19%) 5808 781
2016 3498 078 9414 200 1788 698 (19%) 1709 380
2017 7 141 335 11721473 2 227 080 (19%) 4914 255
2018 16 164 574 20 956 021 3 981 644 (19%) 12 183 110

Za OS CLK zaplatila v roce 2018 dari 2 270 936,- K¢
CLK v roce 2018 zaplatila celkem dan ve vysi 6 252 580,- K¢

Milan Kubek - prezident CLK



Dary od OS CLK

Okresni sdruzeni | Datum uzavieni smlouvy | Dar ve vysi K¢

Praha 6 26.01.2018 50 000
01.02.2018 10 000

Benesov 01.02.2018 300 000
Usti n.L. 12.02.2018 30 000
Jablonec n.N. 15.02.2018 50 000
Beroun 10.04.2018 25 000
17.04.2018 100 000

dar nad Sazavou 17.04.2018 30 000
03.05.2018 10 000

Teplice 15.05.2018 10 000
Frydek-Mistek 19.06.2018 25000
31.07.2018 50 000

01.11.2018 22 300

Praha 9 11.12.2018 10 000
22.01.2019 10 000

iS 21.02.2019 10 000

02.05.2019 30 000

Celkem poskytlo dar 17 OS CLK v celkové vy$i 772 300,- K¢
Navic LOK-SCL Praha 4 daroval CLK 100 000,- K&

Milan Kubek - prezident CLK



Cena rekonstrukce

* Cenoveé nabidky se pohybovaly v rozmezi 53-65
milionU K¢

* Nabidka firmy Termitan: 58 162 000,- K¢ (bez DPH)
— Ocekavatelné viceprace cca. 5% (kvalifikovany odhad)

* Rekonstrukce nezahrnuje:
— Novy hromosvod (300-500 tisic)
— Sanaci zdiva ve sklepé (pokud bude nutn3d)
— Slaboproudé rozvody (cca. 1 mil. K¢)

— Audiovizualni techniku do vzdélavaciho centra (cca. 4 mil. K¢)

— Volny nabytek a technické vybaveni — pouzijeme vybaveni ze
stavajicich kancelari



Financovani rekonstrukce

* Vlastni prostfedky CLK cca. 20 000 000,- K¢&
 Uvér od Cs. sporitelny 50 000 000,- K¢

— Uvér na 15 let s Urokovou sazbou 2,34% pfi fixaci na 5 let
— Meésicni anuitni splatka 331 027,- K¢

— Za rok CLK zaplati 3 972 324,- K¢&

— Obdobi Cerpani 1.12.2019-31.12.2020

— Prvni splatka 31.1.2021 a posledni splatka 31.12.2035

— 12.11.2019 Cs. spofitelna uvér schvalila

* Navrh rozpoctu na rok 2020 obsahuje splatky obou
uvéru (cca. 8 500 000,- K¢)

— Dalsi rozpoctova rezerva 900 000,- K¢



Prodej stavajicich nemovitosti

CLK v Praze
* Ocenéni realitni kancelari (2017)
— Kancelare Lékarska + 5 PS 22,8
— Byt Lékarska (dnes kancelare) + 1 PS 4,7
— Byt Jerabinova + 2 PS 7,0

e Celkem cca. 34,5 milionu K¢

* Penize z prodeje budou v budoucnosti pouzity k
dovybaveni domu a k predcasnému splaceni casti
uveru na rekonstrukci, pokud to bude ekonomicky
vyhodné



Dum lékaru — provozni naklady

Lékarska + byt Jerabinova
e 558 +85=643 m2

* Celkem 370 000,- KC (2018)
* Dalsi skryté naklady:

Recepce (zaméstnanci CLK)
Uklid (zaméstnanci CLK)
Pronajmy prostor (750 000,- K¢)
Archiv (18 000,- K&)

Drahobejlova 27

e 2970 m2
 Celkem 2 340 000,- K¢ (2018)
e Ztoho:

Elektfina
K¢

Teplo

K¢

Voda

K¢
Ostraha + recepce 460 000,- K¢
Sprava nemovitosti 460 000,- K¢
Uklid 237 000,-. K¢
Odnad 10 OO0 - K¢

713 000,-

266 000,-

82 000,-



Dum lékaru — ekonomika provozu

« Uspory cca. 1 000 000,- K&/rok

— Zatepleni snizi naklady na vytapéni na 23%, uspora cca. 200 000,- K¢
za rok

— V budové nebude sidlo bezpecnostni agentury, které bylo narocné
na elektrickou energii

— CLK nebude ro¢né platit 750 000,- K& za pronajmy
— CLK nebude platit ro¢né 18 000,- K& za archiv
e Vynosy cca. 2 000 000,- K¢
— Prondjmy — obvykla cena v misté 3 000,- K¢/m2/rok
— Pronajem prizemi (340 m2) cca. 1 000 000,- K¢
— Volné kancelare (110 m2) cca. 300 000,- K¢
— Pronajmy poslucharny a uceben
— Zvy$eni pfijmud ze vzdélavacich akci pofadanych CLK



Dusledky pripadného odkladu rekonstrukce
* Budova je prazdna a CLK pfichazi o 3 400 000,- K& roéné zisku
z najmu (285 000,- K¢/mésic) a plati za rok 240 000,- K¢
 Co bude s projektem za 2 400 000,- Kc?
* Vybéroveé rizeni stavebnich firem stalo cca. 300 000,- K¢

 Smlouva o dilo s firmou Termitan s.r.o. podepsana
— Sankce za odstoupeni od smlouvy ze strany CLK (max. cca. 3 000 000,- K¢&)
— Cim pozdé&ji budeme stavét, tim bude drazsi rekonstrukce

« Uvér ze strany Cs. spofitelny schvalen
— Pokud bychom pozadali pozdéji, byl by uvér drazsi
e Stavebni povoleni plati 12 mésicu od zahajeni stavby

— Stavba zahajena 14.11.2019 s védomim stavebniho uradu

* Odklad rekonstrukce by byl ekonomicky nesmysl !



Dum lékaru 22.10.2019
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Vyznam rekonstrukce Domu lékaru

CLK ziska reprezentaéni sidlo, investice zhodnoti
nemovitost — ekonomicka stabilita komory

Vzdeélavaci centrum umozni rozvoj celozivotniho
vzdélavani — identifikace 1ékara s CLK, kterd navic
jeste vydéla

Lékarsky klub — reprezentativni prostor pro
spolecenské akce, Iékarské museum a knihovna

Prispévek komory ke sjednocovani |ékarského stavu



Lékari sobeée

* Projekt ,DUm lékaru“ podporilo zatim 122 clenu
CLK celkovou ¢astkou 531 645,- K¢

Lékarsky stav si svij dim zaslouzi !

Dékuji vsem, kteri to pochopili

Milan Kubek - prezident CLK
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